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	ГIАЛГIАЙ    РЕСПУБЛИКА



ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
«ГОРОД НАЗРАНЬ»

РЕШЕНИЕ  

№ 30/147-5                                                                                 от 27 марта 2026 г.


Об утверждении Положения «О порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма»

[bookmark: _GoBack]В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, утвержденным Федеральным законом от 29.12.2004 №188-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом министерства строительства и жилищного-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний по установлению размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального или муниципального жилищного фонда, в целях рационального использования муниципального имущества и создания единой системы определения и начисления платы за пользованием жилым помещением (платы за наем), Городской совет депутатов муниципального образования «город Назрань» решил:
1. Утвердить Положение «О порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма»
2. Опубликовать (обнародовать) настоящее Решение  в средствах массовой информации.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 
4. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на заместителя председателя Городского совета Арчакова Б.Х.


		Председатель
Городского совета г. Назрань
_____________________
Ю.Д. Богатырев
	Глава
г. Назрань
____________________
Р.А. Оздоев



Утверждено
                                                                                                          Решением Городского совета депутатов муниципального
 образования «город Назрань»
от 27.03.2026 №30/147-5


Положение
о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма

1.Общие положения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 4 1,42, 160.1 Бюджетного Кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 131 «ФЗ об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 г. N 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Устава Муниципального образования «Городской округ г. Назрань» в целях создания единой системы установления, начисления; сбора, взыскания и перечисления в (бюджет Муниципального образования «Городской округ г. Назрань» )платы граждан за пользование (наем) жилыми помещениями, занимаемыми по договорам социального найма (далее плата за наем).
2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
- плата за наем - плата за пользованием жилым помещением, занимаемым по договору социального найма (далее - жилые помещения); [image: ]
- муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципального образования «Городской округ г. Назрань».
3. Денежные средства, вносимые нанимателями жилых помещений за пользование жилыми помещениями, занимаемыми по договорам социального найма, являются неналоговым доходом бюджета города и используются по назначению на проведение капитальных ремонтов, реконструкцию и модернизацию муниципального жилищного фонда.
4. Главным администратором неналоговых доходов бюджета города в отношении поступления платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда является Муниципальное образование «Городской округ г. Назрань» (далее - Администрация).
Администрация осуществляет организацию начисления и сбора платы за наем, а также осуществляет контроль над правильностью начисления, полнотой и своевременностью уплаты, учета, сбора взыскания платы за наем, принимает решение о возврате (зачете) излишне уплаченных, взысканных платежей в бюджет поселения (пеней по ним).

2. Порядок начисления платы за наем

2.1. Плата за наем входит в структуру платы за жилое помещение и начисляется в виде отдельного платежа.
2.2. Плата за наем начисляется гражданам; проживающим в жилых помещениях по договорам социального найма.
2.3. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения (в отдельных комнатах в общежитиях - исходя из площади этих комнат), качество и благоустройства жилого помещения, места расположения многоквартирного дома, Если в одной комнате в общежитии проживают несколько нанимателей, площадь комнаты распределяется пропорционально количеству нанимателей в каждой комнате общежития.
2.4. Расчет ставки платы за наем производится в соответствии со следующей Методикой расчёта размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма:
1) [image: ] ,

где:
Пнј - размер платы за наем  ј-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кј - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы;
Пј - общая площадь ј-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения специализированного жилищного фонда (кв, м),
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:
[image: ] ,
 где:
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 
СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья.

Средняя цена кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном жилищном фонде Муниципального образования «Городской округ г. Назрань», в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.
 В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской федерации (по всем типам квартир). (в ред. Приказов Минстроя РФ от 19.06.2017 N 892/пр, от 01.07.2022 N 536/пр)

4.Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
4.2. Интегральное значение Кј для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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где:
Кј - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
К 1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; КЗ - коэффициент, учитывающий месторасположение дома.
4.3. Значения коэффициентов  К1, К2, К3,  приведены в приложении 1 к настоящему Положению.







Приложение 1

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	 

	 
	- кирпичные, каменные, монолитные
	1,1

	 
	- крупнопанельные, блочные
	1,0

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (с централизованным холодным водоснабжением, отоплением и системой водоотведения)
	1,0

	 
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства, общежития
	0,9

	 
	Жилые дома без удобств, неканализируемые
	0,8

	Показатели месторасположения

	К3
	г. Назрань
	1


 
Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
5. Порядок внесения и сбора платы за наем

5.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма, а также после подписания дополнительного соглашения к договору социального найма.
5.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю уполномоченной собственником жилого помещения организацией не позднее третьего числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
5.3. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
5.4. Наниматель жилого помещения по договору социального найма вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет Муниципального образования «Городской округ г. Назрань» ежемесячно.

6. Пример расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам и договорам социального найма жилых помещений

Исходные данные для расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам и договорам социального найма жилых помещений с 1 января 2026 года.
1) Базовая ставка платы за жилое помещение (платы за наем) – 56 руб. в месяц за 1 кв.м общей площади (Нб).
2) Жилое помещение, для которого определятся плата за пользование жилым помещением, – отдельная квартира площадью 43,2 м2 (Пj).
3) Коэффициент соответствия платы – 0,10 (Кс).
4) Показатели качества, благоустройства и месторасположения, используемые в примере, приведены в Приложении 2.



















Приложение 2

	Наименование коэффициента
	Жилое помещение, для которого определяется плата за наем
	Значение показателя (выбираем из таблицы N 1)

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	 

	
	- крупнопанельные, блочные, кирпичные
	1,0

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства, общежития
	0,9

	Показатели месторасположения

	К3
	г. Назрань
	1



Коэффициенты, учитываемые при расчете платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма:

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:
 
Kj = (1,0 + 0,1 + 1,0) / 3 = 1
 
Плата за наем Пнj определяется по следующей формуле:
 
Пнj = Нб x Кj x Кс x Пj
 
Пнj = 56 руб. x 1 x 0,10 = 5 руб. 6 коп. за 1 м2.
Плата за наем равна 5руб. 6 коп. за 1 м2 x 43,2 м2 = 241 рублей 92 коп. в месяц. (2 903,04 в год)
 
Базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального образования  «Городской округ город Назрань» с 1 января 2026 года
 
В соответствии с Положением о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) жилого помещения муниципального жилищного фонда Муниципального образования  «Городской округ город Назрань» базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по формуле и составляет с 01.01.2026 56 руб. за 1 м2 занимаемой общей площади:
  
НБ = СРс x 0,001, где:
 
НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс – средняя цена 1 м2 на вторичном рынке жилья в Муниципального образования  «Городской округ город Назрань», в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. Средняя цена 1 м2 на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.
 
НБ = 56000 x 0,001 = 56 руб. за 1 м2
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